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	2025年11月最新法律法规及规范性文件
	1、最高人民法院：《关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释（二）（征求意见稿）》
	发布时间：2025年11月23日
	主要内容：
	《关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释（二）（征求意见稿）》（简称“《征求意见稿》”）
	一、坚持合同有效性与合同效力的动态补正
	《征求意见稿》坚持“以合同有效为原则”的裁判导向，构建了对转包、违法分包、挂靠等行为的严格规划体系；
	二、工程价款结算中的规则明确与风险匹配。
	《征求意见稿》明确固定总价合同的价款调整问题，聚焦施工合同无效情形下的折价补偿协议效力，规范审计与鉴
	三、优先受偿权的规则细化。
	《征求意见稿》对优先受偿权的范围进行限定，细化承包人与发包人通过协议折价行使优先受偿权的规则，聚焦工
	四、规范程序性问题
	《征求意见稿》明确转包、违法分包场景下的仲裁和诉讼的主管争议，划定建设工程合同纠纷的管辖边界。

	2、最高人民法院：发布6个建设工程质量保护典型案例
	发布时间：2025年11月3日
	主要内容：

	案例1李某诉某资源公司建设工程施工合同纠纷案：先行调解修复存在质量缺陷的工程，彰显优先保护工程质量安
	案例2某汽车公司诉某建设公司建设工程施工合同纠纷案：工程主体结构在合理使用期限内出现质量缺陷的，施工
	案例3某建安公司诉某建设投资公司建设工程施工合同纠纷案：隐蔽工程虽经验收但仍存在质量缺陷的，施工单位
	案例4某镇人民政府诉某建筑公司建设工程施工合同纠纷案：施工单位明知设计存在缺陷仍按设计施工的，应与建
	案例5某食品公司诉石某等建设工程施工合同纠纷案：借用资质施工导致工程质量缺陷的，借用方与被借用方应承
	案例6朱某诉某劳务公司建设工程施工合同纠纷案：通过司法建议助力整治“三包一挂”，促推工程质量问题源头
	3、国家发展改革委办公厅：关于印发《基础设施领域不动产投资信托基金（REITs）项目行业范围清单（202
	4、国家发展和改革委员会、工业和信息化部、住房和城乡建设部、交通运输部、水利部、农业农村部、商务部、国务
	《招标人主体责任履行指引》（简称“《指引》”）从招标投标全周期管理角度出发，明确《指引》适用于使用国
	一、标前工作章节明确依法必须招标的范围和依法不招标的情形，要求招标人科学论证是否招标，加强招标方案策
	二、招标和投标章节要求招标人高质量编制招标文件，采取防范低于成本价投标、围标串标、弄虚作假等违法违规
	三、组织开标和评标章节要求招标人规范履行开标流程，处理开标异议，评标环节应用远程异地评标、智能辅助评
	四、定标章节要求招标人加强评标报告审查和中标候选人核验，落实定标责任，明确中标候选人公示异议处理、中
	五、履约管理章节要求招标人加强履约保证金管理，对中标人履约情况进行跟踪督促，及时收集、整理、归档招标
	六、监督管理章节明确招标人在招标投标活动中的合规管理责任，要求招标人对招标全过程的科学性和合理性进行
	5、国家发展和改革委员会、工业和信息化部、住房和城乡建设部、交通运输部、水利部、农业农村部：《工程建设项
	《工程建设项目招标代理机构管理暂行办法》（简称“《办法》”）分为总则、登记管理、从业管理、监督管理、
	此外，《办法》建立了代理机构统一登记机制，规定了代理机构承接业务的基本条件，有关投诉处理、信息核实、
	6、国务院办公厅：《关于进一步促进民间投资发展的若干措施》
	7、住房城乡建设部建筑市场监管司：《关于进一步完善建筑市场监管机制　持续优化建筑市场环境的通知》（征求意
	发布时间：2025年11月25日
	主要内容： 

	8、中国证券监督管理委员会：《关于推出商业不动产投资信托基金试点的公告（征求意见稿）》
	发布时间：2025年11月28日
	主要内容：

	9、北京人大常委会：《北京市房屋建筑使用安全条例》
	发布时间：2025年11月28日
	实施时间：2026年4月1日
	文号：北京市人民代表大会常务委员会公告〔十六届〕第46号
	主要内容：

	10、北京住房和城乡建设委员会：关于对《北京市商品房预售合同示范文本（2025年修订 公开征求意见稿）》《
	发布时间：2025年11月21日
	主要内容：

	11、上海市人民政府办公厅：关于转发城乡建设管理委制订的《上海市限额以下小型房屋建筑工程安全生产管理办法》
	发布时间：2025年10月30日
	施行时间：2025年12月1日
	文号：沪府办规〔2025〕12号
	主要内容：

	12、上海市发展和改革委员会、上海市规划和自然资源局、上海市住房和城乡建设管理委员会、上海市农业农村委员会
	发布时间：2025年11月7日
	施行时间：2025年11月11日
	文号：沪发改规范〔2025〕9号
	主要内容：

	13、上海市住房公积金管理委员会：关于开展提取住房公积金直付房租业务试点的通知
	发布时间：2025年11月5日
	施行时间：2025年11月20日
	文号：沪公积金管委会〔2025〕9号
	主要内容：

	14、深圳市住房和建设局：发布《深圳市建设工程施工（单价）标准合同（示范文本）》等4个建设工程施工类合同示
	发布时间：2025年11月19日
	主要内容：

	15、深圳市住房和建设局：《关于既有非居住房屋改建保障性租赁住房的通知（试行）》
	发布时间：2025年11月20日
	主要内容：

	一、优化项目改建条件。《关于既有非居住房屋改建保障性租赁住房的通知（试行）》（简称“《通知》”）扩大了权
	二、强化改建安全监管。《通知》提出，改建项目须按规定开展土壤污染状况初步调查、提供调查报告，区住房建设部
	三、完善项目改建要求。《通知》调整了改建项目新旧消防技术标准使用，提出了室内空间使用要求及使用新技术改建
	四、调整项目认定程序。《通知》将改建项目涉及、鉴定要求调整至认定后，将项目认定权限下放至区政府。
	16、深圳市规划和自然资源局：《深圳市工业用地使用权转让办法（征求意见稿）》
	发布时间：2025年11月20日
	主要内容：

	17、广州市住房和城乡建设局：《广州市房屋建筑工程安全生产责任保险实施细则（试行）》
	发布时间：2025年11月18日
	施行时间：2025年12月1日
	文号：穗建质〔2025〕1269号
	主要内容：

	四、投保与理赔流程：规定投保方式、信息报送、理赔申请及赔付时限，确保理赔及时透明。
	五、监督与管理：明确住建部门对保险实施情况的监督管理职责，并对未按规定投保的单位设定相应处理措施。
	18、杭州市人民政府办公厅：《关于推进工商业用地改革促进空间精准有效配置的实施意见》
	发布时间：2025年10月29日
	施行时间：2026年12月1日
	文号：杭政办函〔2025〕47号
	主要内容：

	四、改革完善土地混合开发利用机制。在主导功能不变的前提下，在产业用地上先行探索详细规划弹性管控，促进
	五、改革完善二级市场有偿使用机制。延长土地租赁期限，建立土地还原利率与LPR挂钩机制；统一地下空间有
	六、改革完善全过程跟踪服务机制。强化产业用地履约监管主体责任，加强项目全程跟踪服务；合理确定项目投入
	19、天津市人大常委会：《天津市城市更新条例》
	发布时间：2025年11月28日
	施行时间：2026年1月1日
	文号：天津市人民代表大会常务委员会公告第49号
	主要内容：


	2025年11月最新监管及行业动态
	1、国家统计局网站：2025年1—10月份全国房地产市场基本情况
	2、全国城市更新工作推进会：4个下功夫、4个“要”
	2025年11月21日，全国城市更新工作推进会在芜湖召开，这是中央城市工作会议后的首场全国性推进会。
	会议指出，因地制宜、探索创新，着力在规划、资金、运营、治理4个方面下功夫，即下功夫编制好城市更新专项
	同时，会议要求，坚持人民立场，坚持想明白、干实在，坚持专业、敬业，牢固树立正确政绩观，系统推进好房子
	3、中国房地产业信用指数连续3个月呈环比上升态势
	4、商品房库存“八连降”，房地产政策成效持续显现
	5、住房城乡建设部：加快进行老城区和老街区专项调查
	6、北京“十五五”规划建议：持续推进住有所居，大力实施城市更新
	7、北京市住建委：2025年保障房建设任务全面完成
	（来源：中房网）
	8、上海：启动规范网上房地产信息传播秩序专项整治行动
	2025年11月14日，“网信上海”微信公众号发布消息，为进一步维护上海市房地产市场健康有序发展，上
	本次专项行动重点整治网站平台、“自媒体”账号、房地产中介等在网上发布和传播唱衰上海楼市、歪曲解读政策
	今年以来，上海市委网信办持续加大打击房地产领域网络乱象力度，协调有关部门对“锐哥经济思维”“上海珑铮
	上海市委网信办相关负责人表示，互联网不是法外之地，任何网上行为都要严格遵守法律法规，违法违规行为一经
	（来源：中国房地产网）
	9、成都：允许存量自持租赁住房转为普通商品房上市交易
	10、广东：前10月商品房销售额7836.31亿元
	11、重庆：支持使用专项债券收回收购符合条件的存量闲置土地
	12、海南：出台“商转公贷款”新政 办理方式和贷款范围有重大变化
	13、近2万亿债务推进 出险房企提速化债（碧桂园、融创化债破局）
	14、万科：抵押万物云、20亿元债券寻求展期、出售所持贝壳股票
	15、珠免集团拟向投捷控股转让格力房产100%股权
	16、远洋集团7笔境内债重组获通过，涉及130.5亿元
	17、华润置地前10月累计合同销售金额1696亿元 同比下降16.6%


